Na temelju ¢lanka 99. Zakona o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, br., 68/18.) i ¢lanka 30.
Statuta Opcine Janjina (Sluzbeni glasnik Dubrovacko neretvanske zupanije, br. 06/13. i 11/18.)
Op¢insko vije¢e Opéine Janjina na 11. sjednici, odrzanoj 8. ozujka, 2019. godine donijelo je
ODLUKU
O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduju se naselja u Op¢ini Janjina u kojima se napla¢uje komunalna naknada, svrha
komunalne naknade, podrucja zona u Op¢ini Janjina, koeficijenti zona (Kz), koeficijenti namjene (Kn),
rok placanja komunalne naknade, nekretnine vazne za Opcinu Janjina koje se u potpunosti ili
djelomicno oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade, obveznici i obveza pla¢anja komunalne
naknade, obrac¢un komunalne naknade, uvjeti zbog kojih se u pojedinacnim slu¢ajevima moze odobriti
potpuno ili djelomic¢no oslobodenje od placanja komunalne naknade te rjesenje o komunalnoj naknadi.

Clanak 2.

Komunalna naknada je nov¢ano javno davanje koje se placa za odrzavanje komunalne infrastrukture.
Komunalna naknada je prihod prorac¢una Opcine Janjina koji se koristi za financiranje odrzavanja i
gradenja komunalne infrastrukture.

Temeljem Odluke Op¢inskog vije¢a komunalna naknada moze se koristiti i za financiranje i odrzavanje
objekata predskolskog, Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i
kulturne namjene te za poboljsanje energetske ucinkovitosti zgrada u vlasnistvu Opéine ako se time ne
dovodi u pitanje moguénost odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Clanak 3.

Komunalna naknada placa se za nekretnine:

- Stambeni prostor
Poslovni prostor

- Garazni prostor

- Gradevinsko zemljiSte koje sluzi za obavljanje poslovne djelatnosti,

- Neizgradeno gradevinsko zemljiste.
Komunalna naknada placa se za nekretnine koje se nalaze na podrucju na kojem se obavljaju najmanje
komunalne djelatnosti odrzavanja nerazvrstanih cesta 1 odrzavanja javne rasvjete 1 k
koje su opremljene najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom elektricnom mrezom i vodom
prema mjesnim prilikama te ¢ini sastavni dio infrastrukture Op¢ine Janjina.
Gradevinskim zemljiStem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiste koje se nalazi
unutar ili izvan granica gradevinskog podruc¢ja naselja, a na kojem se obavlja poslovna djelatnost.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno uredenje 1 gradnja mogu
graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgradena zgrada ili na kojemu postoji
privremena gradevina za ciju izgradnju nije potrebna gradevinska dozvola. Neizgradenim
gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu se nalazi ruSevina zgrade.

Clanak 4.

Komunalnu naknadu plac¢a vlasnik odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 3. ove Odluke.
Korisnik nekretnine iz prethodnog stavka pla¢a komunalnu naknadu u slijede¢im slu¢ajevima:

- ako se na njega obveza placanja prenese pisanim ugovorom

- ako nekretninu koristi bez pravne osnove i

- ako se ne moze utvrditi vlasnik.
Vlasnik nekretnine solidarno jamc¢i za placanje komunalne naknade ako je obveza placanja te naknade
prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.



Clanak 5.

Obveza placanja komunalne naknade nastaje:

- danom izvr$nosti uporabne dozvole, odnosno danom pocetka koristenja nekretnine koja se

koristi bez uporabne dozvole

- danom sklapanja ugovora kojim se stjeCe vlasniStvo ili pravo koriStenja nekretnine

- danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se sti¢e pravo vlasni$tva

- danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.
Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze placanja
komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje
obveze pla¢anja komunalne naknade (promjene obraCunske povrsine nekretnine ili promjene namjene
nekretnine) prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu nastanak te obveze, odnosno promjene tih
podataka.
Ako obveznik pla¢anja komunalne naknade ne prijavi obvezu placanja komunalne naknade, promjenu
osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze placanja komunalne
naknade u propisanom roku, duzan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

Clanak 6.
Podruc¢ja zona u kojima se naplacuje komunalna naknada odreduje se s obzirom na uredenost i
opremljenost podrucja komunalnom infrastrukturom i to kako slijedi:

e ZONA I: naselja Janjina,
e ZONA II: naselja Drace i Sreser
e ZONA IlI: naselja Popova Luka
e ZONA IV: naselja Osobjava, Sreser — Dol, Sreser — Zarma i ZabreZje
Clanak 7.
Koeficijenti zona (Kz) iznose: I. zona 1,00
Il. zona 0,90
I11. zona 0,75

1V zona 0,40

Clanak 8.
Koeficijent namjene (Kn), ovisno o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se obavlja, iznosi za:

Stambeni i garazni prostor 1,00

Stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne udruge gradana 1,00

Poslovni prostor koji sluzi za proizvodnu djelatnost 5,00

Poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu proizvodne 10,00

Gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti 0,10

Neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,05

Za poslovni prostor 1 gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, u slucaju kada
se poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene
umanjuje se za 50% ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor.

ocarwNE

Clanak 9.
Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godiSnje komunalne naknade ne moze biti veca od
1,5% ukupnog godi$njeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog u hotelu, apartmanskom naselju ili
kampu u op¢ini Janjina.
Obveznik plac¢anja komunalne naknade iz stavka 1. ovog Clanka duzan je Jedinstvenom upravnom
odjelu opé¢ine Janjina do 30. travnja tekuce godine dostaviti vjerodostojnu dokumentaciju o visini
ukupnog godi$njeg prihoda iz prethodne godine ostvarenog u hotelu, apartmanskom naselju ili kampu.



Clanak 10.
Komunalna naknada placa se jednom godisnje.
Obveznicima placanja komunalne naknade dostavlja se, prema pravomoc¢nim odnosno kona¢nim
rjeSenjima jedna uplatnica za jednu kalendarsku godinu koja dospijeva 30. lipnja tekucée godine.

Clanak 11.
Kontrolu i naplatu komunalne naknade kao i1 ovrhu provodi Jedinstveni upravni odjel na nacin i po
postupku propisanom zakonom kojim se utvrduje op¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih
tijela koja primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom
gospodarstvu nije drugacije propisano.

Clanak 12.
Od plac¢anja komunalne naknade u potpunosti se oslobadaju sljede¢e nekretnine:

- koje se upotrebljavaju za djelatnost javnog predskolskog 1 osnovnog obrazovanja,

- koje koriste ustanove zdravstvene zastite u vlasnistvu drzave i Zupanije,

- koje se upotrebljavaju za djelatnost vatrogasnih drustava,

- koje sluze vjerskim zajednicama za obavljanje vjerske i obrazovne djelatnosti,

- koje su ovom Odlukom utvrdene kao vazne za opcinu Janjina jer se njihovo odrZavanje
financira iz proracuna Op¢ine, uz uvjet da te nekretnine njihovi korisnici ne daju u najam,
podnajam, zakup, podzakup ili na privremeno koristenje.

Clanak 13.
Nekretninama iz tocke 5. prethodnog ¢lanka utvrduju se:
1. objekti koje mjesni odbori koriste za svoje potrebe,
2. poslovni prostor kojim se koristi Turisti¢cka zajednica Op¢ine Janjina u naselju Drace dok
se isti koristi za potrebe Turisti¢ke zajednice,
3. prostor atrija i Zadruznog doma,
4. skladi$ni prostori u najmu Opcine Janjina,
5. sportski objekti.

Clanak 14.
Od obveze placanja komunalne naknade potpuno ili djelomi¢no oslobodit ¢e se:
- obitelj s Cetvero 1 viSe djece,
- staratko domacinstvo u kojem Zivi mlada osoba ¢iji invaliditet iznosi 50% 1 vise
- vlasnik ili korisnik stambenog prostora — hrvatski ratni vojni invalid iz Domovinskog rata ili
¢lanovi uze obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
u skladu sa zakonom kojim se ureduje status branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji.
Za objekte koji posjeduju pravovaljani energetski certifikat kojim su razvrstani u energetski razred
A+, iznos komunalne naknade se umanjuje za 50%.

Clanak 15.
Rjesenje o privremenom oslobadanju od obveze pla¢anja komunalne naknade donosi Jedinstveni
upravni odjel za jednu kalendarsku godinu, po zahtjevu obveznika podnesenom do 01. ozujka tekuce
godine, uz priloZene dokaze o ostvarivanju tog prava.
Zahtjev za ishodenje rjeSenja o privremenom oslobadanju od obveze placanja komunalne naknade
podnosi se svake kalendarske godine posebno.
Za objekte koji posjeduju pravovaljan energetski certifikat te su razvrstani u energetski razred ,,A* ili
visi, iznos komunalne naknade smanjuje se za 10%.



Clanak 16.
U slucaju potpunog ili djelomi¢nog privremenog oslobadanja od obveze pla¢anja komunalne naknade,
sredstva ¢e se osigurati u proracunu Op¢ine iz poreznih prihoda.

Clanak 17.
Opc¢insko vije¢e odlukom utvrduje vrijednost boda komunalne naknade do kraja studenoga tekuce
godine, koja se primjenjuje od O1. sijecnja slijedece godine.
Vrijednost boda utvrduje se u kunama po m? korisne povrine stambenog prostora U prvoj zoni u
Op¢ini, a polaziste za utvrdivanje vrijednosti boda je procjena odrzavanja komunalne infrastrukture iz
Programa odrzavanja komunalne infrastrukture uz uvazavanje i drugih predvidivih i1 raspolozivih
izvora financiranja odrzavanja komunalne infrastrukture.
Ako Op¢insko vijece ne odredi vrijednost boda komunalne naknade do kraja studenoga tekuce godine,
za obra¢un komunalne naknade u slijede¢oj kalendarskoj godini vrijednost boda se ne mijenja.

Clanak 18.
Komunalna naknada obradunava se po m? povriine nekretnine za koju se utvrduje obveza plaéanja i
to:
- za stambeni, garaZzni 1 poslovni prostor po jedinici korisne povrSine koja se utvrduje na nacin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (Narodne novine,
br. 40/97.)
- za gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko
zemljiSte po jedinici stvarne povrsine.
Iznos komunalne naknade po m? povrsine nekretnine utvrduje se mnozenjem:
- koeficijenta zone (Kz)
- koeficijenta namjene (Kn)
- vrijednosti boda komunalne naknade (B)
Formula za obraun komunalne naknade glasi: KN=B x Kz x Kn x m?
Vrijednost boda jednaka je mjese¢noj visini komunalne naknade po m? korisne povrsine stambenog
prostora u I zoni Op¢ine Janjina.

Clanak 19.

Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi Jedinstveni upravni odjel sukladno ovoj Odluci i Odluci o
vrijednosti boda komunalne naknade u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.
Rjesenje iz prethodnog stavka ovog ¢lanka donosi se do 31. ozujka tekuce godine ako se odlukom
Op¢inskog vijeca mijenja vrijednost boda komunalne naknade ili drugi podatak bitan za njezin izracun
u odnosu na prethodnu godinu, kao 1 u slu¢aju promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze
pla¢anja komunalne naknade.
RjeSenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:

- iznos komunalne naknade po m? nekretnine,

- obracunska povrsSina nekretnine,

- godisnji iznos komunalne naknade,

- iznos obroka komunalne naknade,

- rok za placanje.
Godis$nji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrSine nekretnine za koju se utvrduje
obveza placanja i iznosa komunalne naknade po m? povrsine nekretnine.
RjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema propisani sadrzaj nistetno je.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSava u postupku i na nacin propisan zakonom Kojim se
utvrduje op¢i odnos izmedu poreznih obveznika 1 poreznih tijela koja primjenjuju propise o porezima
1 drugim javnim davanjima, ako zakonom o komunalnom gospodarstvu nije drugacije propisano.
Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjesenja o obustavi postupka moze
se izjaviti zalba o kojoj odlucuje tijelo zupanije nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva.



Clanak 20.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko neretvanske zupanije, 2/02., 10/14. 1 9/16.).

Clanak 19.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Dubrovacko
neretvanske Zupanije.

KLASA: 023-05/19-03/1
URBROJ: 2117/06-02-19-3
Janjina, 8.3.2019.

Predsjednik vijeca

Milivoj Herceg

Dostaviti:
1. Upravni odjel za komunalne poslove i zastitu okolisa Dubrovacko — neretvanske zupanije, ,
Vukovarska 6, 20000 Dubrovnik,
2. ,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko — neretvanske Zupanije*, Gunduli¢eva poljana 1, 20000
Dubrovnik,
3. Evidencija — ovdje,
4. Pismohrana.



